


.Ein Haus wird nur einmal gebaut,

ein Zuhause aber taglich neu.”

(unbekannt)
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DAS PROJEKT | l=

1

FREIRAUM FUR DIE GESAMTE FAMILIE

T
STPLO1
Zufahrt

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein modern de-

signtes Doppelhaus mit eigenen Garten und Terrassen in sme
std/std-06stlicher Ausrichtung. Die zwei Doppelhaushalften %@@ — % = l
verflgen Uber einen Doppelparker und zwei Freistellplatze. I _’p“ “F

Auf insgesamt vier Etagen bieten die grof3ziigigen Dop-
pelhaushalften wohnflache von ca. 147 m?*(ausgenommen
Hobbyraum). Die real geteilten Grundstiicke der einzelnen
Doppelhaushalften variieren in Abhangigkeit der auBeren
Grundstiicksgrenzen zwischen ca. 197 m? und 206 m?. Der
Neubau wird in bewahrter Massivbauweise errichtet. Das
heiBt die Geschossbdden werden aus Stahlbeton gefertigt
und die Wande werden als Ziegelmauerwerk direkt vor Ort
errichtet. Optimierte Raumaufteilung und hohe Funktiona-
litdt in der alltdglichen Nutzung standen im Fokus bei der
Planung der Grundrisse. Ziel war es behagliche Rdume mit
hohem Wohnwert zu schaffen. nem Ankleide. Auch im Dachgeschoss befindet sich ein gerdumi-
Der strahlend helle Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss ges Badezimmer mit einer Dusche und WC. Im Untergeschoss be-
mit offener Kliche, ist als Zentrum fir ein gemdtliches Mit- finden sich neben dem Wasch- und Abstellraum noch genlgend
einander gedacht, von hier kommt man durch die Hebe- Platz, um eine Werkstatt-, Sport-, Party-, oder einen Saunabereich
schiebeanlage auf die einladende Sonnenterrasse und in einzurichten.

den Garten. Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinder-/ Die Doppelhaushalften werden als Effizienzhauser nach dem Ge-
Jugendzimmer, die auch hervorragend als Bliro oder Gaste- baudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Eine Einsparung des Energie-
zimmer genutzt werden kénnen. Dazu ein komfortabel ein- verbrauchs um diesen hohen Standard zu erreichen wird durch
gerichtetes Familienbad. Das Elternschlafzimmer befindet geddmmte Dachschragen, ein warmedammendes AuBenwandsys-
sich im gemutliche Raum im Dachgeschoss, diesen hellen tem und 3-fach verglaste Kunststofffenster erreicht. Der Energie-
Raum kann man auch optimal kombinieren mit einer offe- ausweis wird nach Fertigstellung der Gebdude tbergeben.
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GERMERING - EINE STADT DIE WACHST

Germering ist eine GroBe Kreisstadt im stidostlichen Landkreis
Furstenfeldbruck (Regierungsbezirk Oberbayern) und liegt
westlich von Minchen. Die Stadt befindet sich auf relativ ebe-
nem Niveau und fallt leicht nach Norden ab. Ebenfalls im Nor-
den grenzt Germering Uber landwirtschaftlich genutzte Felder
an Puchheim. Ostlich der Stadt befindet sich ein breiter Feld-
streifen, der von dem Autobahnring A 99 durchzogen wird. Im
Stden und Stdosten liegt ein groBeres Waldgebiet, der Kreuz-
linger Forst und die Autobahn A 96. Im Nordwesten befinden
sich der kiinstlich angelegte Germeringer See (Baggersee) und
der kleine, bewaldete Parsberg. Im Westen schliet sich der
Landkreis Starnberg mit der Gemeinde Gilching an.

DAS GRUNDSTUCK IN GERMERING
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Fur die jingsten unter uns bietet Germering vier Grundschu-
len und zwei Mittelschulen. Als weiterflihrende Schulen stehen
die Staatliche Realschule Unterpfaffenhofen, sowie das Max-

Born-Gymnasium und das Carl-Spitzweg-Gymnasium zur Ver-
fligung.

In vier Minuten erreicht man zu FuB die ndheste Bushaltestelle.
Zahlreiche Cafés, Restaurants, Apotheken und Lebensmittel-
geschafte sind ebenfalls fuBlaufig zu erreichen. Die ,Innen-
stadt” von Germering verfuigt Gber ein neues Arztezentrum,
alle Geschafte des taglichen Bedarfs: Supermarkt, Drogerie,
Backerei, Post, Banken, Apotheke, Frisor, etc.



Effizienzhaus nach GEG
Vollunterkellerung (WU Beton)
Luft-Wasser-Warmepumpe

Warmedammendes, energiesparendes AuBenwandsystem (Ziegelmauer-
werk)

Innenwande aus Ziegel und Trockenbau
Dezentrale Liftungsanlage

Dach mit spezieller Schalldammung
Inklusive Dachausbau

FuBbodenheizung im EG, OG und DG, sowie im Hobbyraum und Flur im
Keller

3-fach verglaste Kunststofffenster auBen anthrazit und innen weif3
Elektrische Rollladen mit Hemmung gegen Hochdricken (Einbruchschutz)

Parkett, Fliesen, Turen, Armaturen, etc. (individuelle Auswahl nach Bemuste-
rung)

Franzosische Balkone bei den bodentiefen Fenstern
Rauchmelder in allen Wohnraumen

Dachterrassen, Terrassen und Garten

Anschluss flr einen Kamin im Wohnzimmer
GroBzugiger Hobbyraum im Keller

AuBenanlagen inkl. Zaun

Elektrisches Garagentor

Video-Tursprechanlage
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QMR DER KAUFPREIS SETZT SICH AUS 2 TEILEN ZUSAMMEN: GRUNDSTUCK UND BAUVORHABEN

Die Angebote aus der Preisliste (Teil A Grundstiick und B Bauvorhaben) umfassen das Grundsttick, die ErschlieBung, Hausanschlisse, die Planung,
die Genehmigung, den Abriss und die Entsorgung des Bestandsgebaudes, sowie die Erstellung des Bauvorhabens entsprechend der Baubeschrei-
bung, bis hin zur schlisselfertigen Ubergabe inklusive AuBenanlagen und Garage.

Die Preise der einzelnen Hauser aus dem vorgestellten Bauvorhaben gehen aus der beiliegenden Preisliste hervor.

TEILA ) B TEILB . Effizienzhaus nach GEG
« Abrissantrag fiir den Altbestand auf dem

Grundbesitz inkl. Genehmigungsgebuhren 0 el g GH e,

 Luft-Wasser-Warmepumpe
* Abriss und die Entsorgung des Bestands-

__ « Warmedammendes, energiesparendes AuBenwandsystem (Ziegelmauerwerk)
gebaudes

« Innenwande aus Ziegel und Trockenbau
e samtliche Planungsleistungen von der Ein- ¢ Dezentrale L[jftungsan|age

gabeplanung bis zur Baugenehmigung « Dach mit spezieller Schallddmmung

« vollstandige ErschlieBung des Grundstiicks * Inklusive Dachausbau
inkl. der Herstellung der Kanale sowie aller « FuBbodenheizung im EG, OG und DG, sowie im Hobbyraum und Flur im Keller
sonstigen Ver- und Entsorgungsleistungen « 3-fach verglaste Kunststofffenster auBen anthrazit und innen weif3

+ HausanschlUsse fir: Wasser, Strom, TV und « Elektrische Rollladen mit Hemmung gegen Hochdriicken (Einbruchschutz)

Telefon/Internet « Parkett, Fliesen, Tiiren, Armaturen, etc. (individuelle Auswahl nach Bemuste-
rung)

e Franzosische Balkone bei den bodentiefen Fenstern
e Rauchmelder in allen Wohnraumen

Dachterrassen, Terrassen und Garten

« Anschluss fir einen Kamin im Wohnzimmer

GRUNDSTUCK

« GroBzugiger Hobbyraum im Keller
+ AuBenanlagen inkl. Zaun

* Elektrisches Garagentor
Video-Tursprechanlage

HAUS
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Immobilien-und
Finanzmanagement

Wilfried Graser
Gabriele-MUnter StraBe 5
82110 Germering

Telefon 089/89 44 13-0
Telefax 089/89 44 13-19

info@graeser-immofinanz.de
www.graeser-immofinanz.de

BERATUNG VERKAUF BAUFINANZIERUNG

Die Beratung und Begleitung bis zum notariellen
Kaufvertrag beidiesem Bauvorhabenerfolgtdurch

unseren Kooperationspartner GRASER Immobi-
lien. Auf Wunsch kann lhnen GRASER Immobilien
gerne auch unverbindlich, unabhangig und kos-
tenfrei ein Angebot zur Baufinanzierung erstellen.
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BAUUNTERNEHMEN

SHLOMO

' ... bawen mit /Dmﬁg/
‘ DANYBAU cusx

DANY BAU GMBH
Rontgenstralle 48
86368 Gersthofen

IHR ANSPRECHPARTNER
Florin Plesca
0178 - 532 04 31

KAUFPREIS

Die Angebote aus der Preisliste umfassen das Grundstick,
die ErschlieBung, die Planung, die Genehmigung, den Abriss
und die Entsorgung der Bestandsgebaude, sowie die Erstel-
lung des Bauvorhabens entsprechend der Baubeschreibung
bis hin zur schlisselfertigen Ubergabe. Die Preise der einzel-
nen Wohnungen aus dem vorgestellten Bauvorhaben gehen
aus der beiliegenden Preisliste hervor.




GENERALUNTERNEHMEN

a2 Ao

Unser Generalunternehmen Dany Bau GmbH ist unser Kooperationspartner und Experte im Bereich Neubau in Mas-
sivbauweise.

Auf dieser Seite haben wir eine Ubersicht erstellt tiber abgeschlossene Projekte der Dany Bau GmbH und abge-
schlossene und aktuelle Projekte von uns.

' ... bawen it Frofis!
‘ DANYBAU cwmeH

REFERENZEN ABGESCHLOSSENE PROJEKTE AKTUELLE PROJEKTE

« MFH - Hindenburgstr.11, + 2 MFH - Harzberg 10A-10H, * 4 DHH - Am Lehel 5-5c,
86356 Westheim 83714 Miesbach 82205 Gilching

* MFH - Nelkenstr. 17, « EFH - Neuhausstr. 2, * 6 DHH & EFH - Ulmerstr. 49-49f,
86356 Neusal3 86989 Steingaden 86356 Neusal3

* 4 DHH & ein Dreispanner - + 2 DHH - Oberlanderstr. 83 1/2,83 1/3,  + 4 DHH - Obere Bahnhofstr. 48-48c,
Sauerlandstr. 2-14, 86163 Augsburg 82110 Germering
86368 Gersthofen

* 4 DHH - KriegerstraBe 28 a-d,
« EFH - Bahnhofstr. 82, 82110 Germering
86438 Kissing
+ 6 DHH - Am Riedfeld 10-10c/
« 3x EFH - Graf-Toerring-Str. 5-5a,
Adalbert-Stifter-Ring 66 b-d, 82229 Seefeld
86415 Mering/St-Afra
+ 6 DHH - Weichselbaumerstr. 44-48a,
« MFH - Augsburger. 4, 82205 Gilching
86477 Adelsried
« 2 MFH - Uttingerstr. 7/7a,
86938 Schondorf am Ammersee



REFERENZPROJEKTE

1l

SHLOMO

Nachfolgend haben wir jeweils eine Visualisierung und ein echtes Bild unserer bereits fertiggestellten Projekten.

Uttingerstr. 7/7a
# 86938 Schondorf am Ammersee

Weichselbaumerstr. 44-48a
82205 Gilching

B Graf-Toerring-Str.5-5a
= 82229 Seefeld

|3




I = BAUBEGINN

SHLOMO

Vorgesehener Baubeginn ist
WINTER 2022/FRUHJAHR 2023

FERTIGSTELLUNG

Die Bezugsfertigstellung erfolgt
_, innerhalb von 15-18 Monaten

Kreuzlinger Str. 61d
82110 Germering

BAUPLATZ




GRUNDSTUCK | LAGEPLAN
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Grundriss Kellergeschoss

DOPPELHAUSHALFTE 1

Flur: 2,79 m?
Hobbyraum: 11,07 m?

. 2 Keller HAR HAR Keller 7
Gesamte WEF: ] 3,86 m I 10,67 m?2 7,81 m? 781 m? 10,67 m 3

B
7

[ 17,10 m? ]

g

NN
S —————————\\\\x N

K % Hobbyraum Hobbyraum

I 22,14 m? 22,14 m? EEEEE R
DOPPELHAUSHALFTE 2 /
Flur: 2.79 m? i e
Hobbyraum: 11,07 m?
Gesamte WF: 13,86 m?
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Grundriss Erdgeschoss

Zufahrt

STPL 01

ﬁ STPL 02
—— s
==
4 00
0"
% Kochen Diele
N\ s 7,70 m? 561 m
)
| //\\ a 7|
| _TEm / et
=
2 L] [
H Doppel- ] D D]
parker DHH2
1 |"5: 240-20-F -ﬁ H 7
Wohnen/Essen @ Wohnen/Essen g
i 30,69 m? 30,86 m?
i —i— A
Terrasse
16,24 m?

DOPPELHAUSHALFTE 1

Diele: 5,61 m?
WC: 2,02 m?
Kochen: 7,70 m?
Wohnen/Essen: 30,69 m?2
Terrasse: 8,12 m?
Gesamte WF: 54,10 m?
DOPPELHAUSHALFTE 2

Diele: 5,61 m?
WC: 2,02 m?
Kochen: 7,70 m?2
Wohnen/Essen: 30,86 m?2
Terrasse: 8,12 m?
Gesamte WF: 54,31 m?
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Grundriss Obergeschoss

DOPPELHAUSHALFTE 1

:i::l:V /}3:‘:‘7
Flur: 3,67 m?
Bad: 7,60 m?2
Kind 1: 17,31 m?
Kind 2: 17,75 m?
Gesamte WF: 46,33 m? Kind 1 Kind 1

17,31 m2 17,31 m2
Doppelparker
L@ oL
DOPPELHAUSHALFTE 2
Flur: 3,67 m?
Bad: 7,60 m?2
Kind 1: 17,31 m? ) O)
Kind 2: 17,75 m? = ]
74 4 Y %

Gesamte WF;: 46,33 m?




Grundriss Dachgeschoss
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SHLOMO
DOPPELHAUSHALFTE 1

Eltern: 20,21 m?
DU/WC: 3,00 m2
Flur: 2,08 m?
Dachterrasse: 5,50 m2
Gesamte WF: 30,79 m?

GESAMT DHH1: 145,08 m?

_ _ _ 1m-Linie
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Eltern
]
20,21 m?
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L /]
/ y
/]
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7 | 7 yyyys

Dachterrasse Dachterrasse
11,00 m? 11,00 m?

DOPPELHAUSHALFTE 2

Eltern: 20,21 m?
DU/WC: 3,00 m?
Flur: 2,08 m?
Dachterrasse: 5,50 m?2
Gesamte WF: 30,79 m?

GESAMT DHH2: 145,29 m?
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Ansicht Nord-Ost
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Ansicht Nord-West
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Ansicht Sud-Ost
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Ansicht Sud-West
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IMPRESSUM

SHLOMO GmbH
Starnberger Weg 62
82205 Gilching

Tel.: +49 (0)8105 /3997 777

Fax: +49 (0)8105 /39 97 7778

E-Mail: info@shlomo.de
www.shlomo.de

Ninos Hanna, J6rg Tausch

USt-IdNr.: DE289077573
Amtsgericht Minchen HRB 225016

Verantwortlich im Sinne des Medienrechts:

Ninos Hanna & Jorg Tausch
Erlaubnis nach 834 c GewO erteilt durch

Landratsamt Starnberg
Strandbadstral3e 2
82319 Starnberg

Tel.: 08151 - 1480
www.lk-starnberg.de

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der in diesem Pros-
pekt enthaltenen Informationen tibernimmt die SHLOMO GmbH keine
Gewabhr (Stand 05/2022). Die Gebaudeabbildungen und Illustrationen
sind nicht plan- und maBstabsgetreu, sondern kiinstlerische und nicht
verbindliche Darstellungen aus der Sicht des Illustrators.

Die Mdblierungsvorschldge sind unverbindliche Einrichtungsvorschla-
ge. Die Farbgebung von Hausansichten und die Ausstattung der In-
nenraume konnen, bezogen auf die spatere Ausfiihrung, im Prospekt
abweichen.

Die Beschaffenheit und Eigenschaft des im Prospekt dargestellten Ob-
jekts wird ausschlieBlich durch den Kaufvertrag, die Baubeschreibung
und die behérdlich genehmigten Bauplane bestimmt.

Je nach Stand der Planung kdnnen sich bei der Verwirklichung noch
Anderungen ergeben. Fir die tatsichliche Art und den Umfang der
Ausfiihrungen ist allein der spater beurkundete Kaufvertrag mit samt-
lichen Anlagen und Bezugnahmen maBgebend und verbindlich. Abbil-
dungen von Wohnungen, Hausern sowie der Wohnanlage insgesamt,
sind immer als kiinstlerische lllustrationen zu verstehen. Die lllustratio-
nen entsprechen dem gegenwartigen Planungszustand vom Februar
2022. Anderungen vorbehalten.







SHLOMO

WIR SCHAFFEN WERTE

SHLOMO GmbH
Starnberger Weg 62
82205 Gilching
Geschaftsflhrer « Ninos Hanna ¢ Jorg Tausch

Tel.: +49 (0)8105 /3997 777
Fax: +49 (0)8105 /39 97 7778
E-Mail: info@shlomo.de
www.shlomo.de



